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 1. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА
Объектом обследования является здание ГУЗ  «Городская  наркологическая больница» Здание находится в Василеостровском административном районе г. Санкт-Петербурга по адресу: 4 линия В.О. д. 23-25, лит. А. Расположено на территории жилой застройки. Здание четырехэтажное, по функциональному назначению – лечебно административное. Месторасположение объекта представлено на рисунке 1.   Обследование здания проводилось сотрудниками ООО «АРХИГРАД»  в августе 2011 года. 
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Рисунок 1 – Месторасположение обследуемого объекта  
Целью проведения обследования является определение технического состояния стен здания ГУЗ  «Городская  наркологическая больница»  составление ведомости дефектов и повреждений, разработка рекомендаций о дальнейшей безопасной эксплуатации.
2. МЕТОДИКА ПРОВЕДЕНИЯ ОБСЛЕДОВАНИЯ.
Методика проведения обследования проводилась согласно требованиям действующих нормативных документов [1]. 

Согласно [1] техническое состояние строительных конструкций и здания в целом характеризуются пятью категориями:

Исправное состояние – категория технического состояния строительной конструкции или здания или сооружения в целом, характеризующаяся отсутствием дефектов и повреждений, влияющих на снижение несущей способности и эксплуатационной пригодности.

Работоспособное состояние – категория технического состояния, при которой некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не отвечают требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения требований, например, по деформативности, а в железобетоне и по трещиностойкости, в данных конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, и несущая способность конструкций, с учетом влияния имеющихся дефектов и повреждений, обеспечивается.

Ограниченно работоспособное - категория технического состояния, конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к некоторому снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезапного обрушения и функционирование конструкции возможно при контроле ее состояния, продолжительности и условий эксплуатации.

Недопустимое состояние - категория технического состояния строительной конструкции или здания или сооружения в целом, характеризующаяся снижением несущей способности и эксплуатационных характеристик, при котором существует опасность пребывания для людей и сохранности оборудования (необходимо проведение экстренных мероприятий и усиление конструкций).

Аварийное состояние - категория технического состояния строительной конструкции или здания или сооружения в целом, характеризующаяся повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности обрушения (необходимо проведение противоаварийных мероприятий).
3. РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ
Дом № 23. Фасад 4-х этажного здания с аркой и парапетной решеткой нежилого назначения выполнены в гладкой штукатурке. Карниз оштукатуренный, профилированный, с лепкой и лепными сухариками. Цоколь - путиловский камень. Архитектурные детали: горизонтальные тяги, профилированные наличники и контрналичники. 
 Результаты обследования: разрушение штукатурки,  шелушение окрасочного слоя.
 Дом № 25. Фасады 4-х этажного здания  с парапетной решеткой, состоящей из  штукатурных столбиков и металлического ограждения,  выполнен по 4 этажу в гладкой штукатурке, по 3 этажу в гладкой рустованной штукатурке, по 1-2 этажу - накладные русты. Венчающий карниз, профилированный, оштукатуренный на лепных кронштейнах с лепными сухариками. Цоколь - путиловский камень. Архитектурные детали: горизонтальные  профилированные тяги, профилированные наличники, сандрики на лепных кронштейнах с лепными сухариками.
          Результаты обследования: обрушение штукатурки,  частичная утрата кирпичной кладки,  загрязнения стен, утрата архитектурных элементов - лепнины, наличников, кронштейнов, поясов, филенок, руста, разрушение цоколя.

См. чертеж лист № 9.
       Выводы:

Состояние штукатурки фасадов неудовлетворительное и вызвано рядом объективных причин:

- протечки кровли, плохо организованным водоотводом с кровли, плохим состоянием водосточных труб;

- отсутствием отмостки вокруг здания, плохой гидроизоляцией стен зданий, что приводит к деструкции строительных материалов стен из-за систематического увлажнения в зоне капиллярного подсоса влаги, а также повышенной засоленности строительных материалов;

- использование более прочных растворов при ремонтах без удаления слабых деструктированных слоев штукатурки, а также использование плохо совместимых 
вяжущих, привело к образованию трещин из-за разных физико-механических характеристик растворов;

      Из-за неисправности водосточных труб фасады частично поражены сине-зелеными водорослями по кирпичной кладке, т.к. штукатурный слой утрачен. На штукатурке имеются многочисленные трещины, обнаружены зоны «бухтения». Имеются многочисленные штукатурные и кладочные трещины. Под штукатуркой много дефектных участков кирпичной кладки, требующих работ по вычинке. На поверхности рустов имеются многочисленные штукатурные трещины. При толщине штукатурного намета около 10 см отсутствует армирующая сетка. Известняковые блоки цоколя имеют ряд дефектов: сколы, трещины, следы ветровой и гидравлической эрозии, приведшие к деструкции глинистых включений.
4. РЕКОМЕНДАЦИИ
4.1 На основании проведенного обследования необходимо выполнить следующие рекомендации:
Дом № 23.

· Фасады промыть, расчистить, выполнить ремонт кирпичной кладки, , в местах бучения отбить, оштукатурить заново по сетке раствором аналогичным по составу с существующим.
· Выполнить замену водосточных труб, колпаков окрытий, подоконных отливов.

· Выполнить ремонт карниза, тяг восстановить профили, в местах утрат вытянуть по шаблонам.

· Восстановить утраты лепки.

· Цоколь расчистить, утраты восстановить в камне по лицевому фасаду и частично по дворовым фасадам, по дворовым фасадам цоколь оштукатурить, выполнить гидрофобизацию.

· Выполнить ремонт оконных и дверных заполнений.

· Отремонтировать вытяжные стояки на кровле.

       Дом № 25.

· Фасады промыть, расчистить, выполнить ремонт кирпичной кладки, в местах утрат восстановить.
· Штукатурку отбить, оштукатурить по сетке в аналогичном материале.

· Выполнить ремонт лепнины, наличников, кронштейнов, поясов, филенок, руста в местах утрат восстановить, вытянуть.

· Выполнить ремонт оконных и дверных заполнений и откосов.

· Цоколь расчистить, по дворовым фасадам цоколь оштукатурить, выполнить гидрофобизацию.

· Выполнить замену труб окрытий, подоконных отливов, козырька, огрунтовать, окрасить.

На основании проведенного обследования стены можно отнести к категории аварийного.
4.2. Технологическая схема реставрации штукатурки фасадов

· 1. Отбивка «бухтящих» зон.

· 2. Промывка фасадов после отбивки штукатурки пароструйной машиной.

· 3. Вычинка кирпичной кладки в дефектных зонах.

· 4. Выявление зон засолений кладки. Обессоливание.

· 5. Механическая очистка фрагментов кирпичной кладки с обнаруженными очагами биологических поражений. Обработка антисептиками.

· 6. Оштукатуривание фасадов.
· 7. Шпатлёвка

4.3 Технологические рекомендации по замене штукатурки.
       Работы по оштукатуриванию фасада начинают после проведения работ по восстановлению кирпичной кладки.
Подготовка поверхности кирпичной кладки.
        Сначала необходимо отметить «бухтящие» зоны штукатурки на фасадах. Отбивку отставшей штукатурки проводят на небольшом участке, затем последовательно расширяют отбитую площадь легкими ударами молотка или мастерка во все стороны до тех пор, пока не дойдут до крепко держащихся частей штукатурки. Прочность и долговечность штукатурки зависит в значительной степени от подготовки основания, которая должна обеспечивать прочное сцепление конструкции со штукатуркой.
    Поверхность кирпичной кладки должна быть твердой, сухой, очищенной от веществ, препятствующих нормальному сцеплению, таких как пыль, грязь, органические загрязнения, отслаивающие элементы старой ветхой штукатурки, извести, набелов. Если кладка произведена не «впустошовку», то предварительно расчищают швы кладки на глубину до 1 см. Если «пустошовка» глубиной более 1 см, то необходимо   зачеканить швы до установленного предела. Влажность не должна превышать 8%. Штукатурные работы с применением обычных растворов разрешается выполнять при температуре воздуха не ниже +5°С и относительной влажности не выше 70 % (на фасадах и в неотапливаемых зданиях).При нанесении штукатурного намета более 30 мм необходимо проводить оштукатуривание по металлической сетке (оцинкованной, из нержавеющей стали) с размером ячейки 10ˣ10 мм.
5. ВЕДОМОСТЬ ДЕФЕКТоВ и Повреждений
	№ фото
	Наименование конструкции и место расположения в осях
	Фотофиксация дефекта
	Описание дефекта и причины его происхождения
	Рекомендации по устранению дефекта

	1
	2
	3
	4
	5

	5.1
	Наружная стена 
	[image: image2.jpg]



	Обрушение штукатурки, частичная утрата архитектурных элементов (наличник)

	Выполнить ремонт, восстановить.

	5.2
	Наружная стена 
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	Загрязнения поля стены. Трещины и бучение в штукатурке

	Отбивка «бухтящих» зон. Промывка фасадов после отбивки штукатурки пароструйной машиной.



	5.2
	Наружная стена 
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	Обрушение штукатурки. Утрата и обрушение архитектурных деталей: лепки, кронштейнов, наличников

	Зачеканка «пустошовки» кладки, а также расчистка и зачеканка дефектных кладочных швов.
Выполнить ремонт, восстановить, детали вытянуть по шаблонам.

	5.3
	Наружная стена 
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	Обрушение штукатурки большой площади. Утрата деталей.
	Выполнить ремонт кирпичной кладки, восстановить штукатурный слой. Отбить бухтящие зоны.

	5.4
	Наружная стена 
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	Многочисленные штукатурные и кладочные трещины. Под штукатуркой много дефектных участков кирпичной кладки. Утрата деталей.
	Выполнить ремонт кирпичной кладки, восстановить штукатурный слой. Отбить бухтящие зоны.

	5.5
	Наружная стена 
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	Утрата накладного руста. Загрязнение цоколя. Известняковые блоки цоколя имеют ряд дефектов: сколы, трещины, следы ветровой и гидравлической эрозии, приведшие к деструкции глинистых включений.
	Выполнить ремонт, восстановить архитектурные элементы, заменить водосточные трубы. Расчистить цоколь.

	5.6
	Наружная стена 
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	Фасады частично поражены сине-зелеными водорослями по кирпичной кладке, т.к. штукатурный слой утрачен. На штукатурке имеются многочисленные трещины, обнаружены зоны «бухтения».
	Механическая очистка фрагментов кирпичной кладки с обнаруженными очагами биологических поражений. Обработка антисептиками.

	5.7
	Наружная стена 
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	Фасады частично поражены сине-зелеными водорослями по кирпичной кладке, т.к. штукатурный слой утрачен. На штукатурке имеются многочисленные трещины, обнаружены зоны «бухтения».
	Механическая очистка фрагментов кирпичной кладки с обнаруженными очагами биологических поражений. Обработка антисептиками.

	5.8
	Наружная стена 
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	Обрушение штукатурки большой площади. Утрата деталей.
	Восстановить штукатурку и восстановить элементов.

	5.9
	Наружная стена 
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	Столярные заполнения рассохлись переплеты, трещины
	Произвести ремонт.


6. ПЕРЕЧЕНЬ ИНСТРУМЕНТОВ И ОБОРУДОВАНИЯ

ТАБЛИЦА 1. Перечень инструментов и оборудования
	№ п/п
	Наименование оборудования
	Наличие сертификатов соответствия ГОСТ и технического паспорта
	Обозначение
	Дата последней поверки

	1
	Штангенциркуль 
	В наличии
	ЩЦ-250 ГОСТ 166-83 

№1703399
	05.05.2009


	2
	Рулетка 10 м
	В наличии
	ГОСТ 7502
	05.05.2009

	3
	Фотокамера 
	В наличии
	Olympus C-7070
	Работоспособна

	4

	Отвес строительный
	В наличии
	-
	Работоспособен

	5
	Лазерная рулетка
	В наличии
	-
	05.05.2009
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